TALLINNA NOTAR SIRJE VELSBERG

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU REGISTRI NUMBER

| 2136 |

Notariaalakti on koostanud ja téestanud Tallinna notar Sirje Velsberg, kelle biiroo asub
Tallinnas Révala pst 2/ Kivisilla tn 8, iiheksateistkiimnendal septembril kahe tuhande
kahekiimne viiendal aastal (19.09.2025.a) e-notari kaudu videosilla vahendusel ning
selles notariaalaktis osalejad on

Osaiihing Valga Puu, registrikood 10600304, asukoht ja postiaadress Palu, Kulli kiila, Térva
vald, Valga maakond, e-posti aadress info@valgapuu.ee (eeltoodud andmed juriidilise isiku
nime, aadressi ja registrikoodi kohta on notariaalakti téestaja kontrollinud Tartu Maakohtu
registriosakonnast 17.09.2025 kell 11:11 tehtud pdiringute alusel), edaspidi nimetatud
Miiiija, mille esindajana tegutseb notariaalakti tdestajale esitatud volikirja alusel Anne
Volver, isikukood 46902032710, kes on tuvastatud PPA andmebaasi alusel videosilla
vahendusel videokdne ajal,

Anne Volver osaleb toestamises e-notari kaudu videosilla vahendusel ja tema asukoht
notariaalakti toestamisel on tema enda iitluste kohaselt Torva linn,

ja

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatud Ostja, mille esindajana tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev Riigimetsa Majandamise Keskus, registrikood
70004459, asukoht ja postiaadress Mdisa/3, Sagadi kiila, Haljala vald, Lééne-Viru maakond,
e-posti aadress ere.kaaristu@rmk.ee (eeltoodud andmed tdiidesaatva riigivoimu asutuse voi
riigi muu institutsiooni nime, aadressi ja registrikoodi kohta on notariaalakti toestaja
kontrollinud Tartu Maakohtu registriosakonnast 17.09.2025 kell 11:35 tehtud pdringute
alusel), mille esindajana tegutseb notariaalakti tdestajale esitatud volikirja alusel Ere
Kaaristu, isikukood 47207260330, kes on tdestajale tuntud isik,

Ere Kaaristu osaleb toestamises e-notari kaudu videosilla vahendusel ja tema asukoht
notariaalakti toestamisel on tema enda iitluste kohaselt Tallinn,

ning

AS SEB Pank, registrikood 10004252, asukoht ja postiaadress Tornimide tn 2, Tallinn, e-
posti aadress kinnistu.tallinn@seb.ee (eeltoodud andmed juriidilise isiku nime, aadressi ja
registrikoodi kohta on notariaalakti toestaja kontrollinud Tartu Maakohtu registriosakonnast
17.09.2025 kell 11:43 tehtud pdringute alusel), edaspidi nimetatud Hiipoteegipidaja, mille
esindajana tegutseb notariaalakti tdestajale esitatud volikirja alusel Anne Evert, isikukood
47011092748, kes on tdestajale tuntud isik,

Anne Evert osaleb toestamises e-notari kaudu videosilla vahendusel ja tema asukoht
notariaalakti toestamisel on tema enda iitluste kohaselt Tallinn,




kes solmivad lepingu jargnevas:

1.

KOKKULEPE UHISHUPOTEEGI OSALISEKS LOPETAMISEKS,
KINNISTU MUUGILEPING,
KINNISTAMISAVALDUS JA ASJAOIGUSLEPING

Registrite seis ja lepingu ese

1.1. Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa number 1109840 on

sisse kantud kinnistu nimetusega VAHTRA, mille koosseisu kuulub maaiiksus
katastritunnusega 63601:001:0623, maa sihtotstarbega maatulundusmaa (100%),
asukohaga Valga maakond, Otepii vald, Pedajamée kiila, Marsina, pindalaga 6,26
ha.

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Osaiihing Valga Puu (registrikood 10600304).
Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Neljandasse jakku on kande nr. 4 all sisse kantud jdrgmine hiipoteegi kanne:
Hiipoteek summas 65 000 000,00 eurot AS SEB Pank (registrikood 10004252)
kasuks. Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtiaitmisele

hiipoteegiga tagatud noude rahuldamiseks. Kaaskoormatud kinnistud: 1440; 3940; 3950;
4040; 4440; 4704; 9604; 10408; 10640; 12038; 21632; 23638; 24808; 25135; 25535; 30908; 34808; 35008; 35840; 36050; 36541;
37635; 38440; 38540; 38941; 39440; 39608; 40040; 44831; 45641; 45740; 45750; 45850; 46938; 48440; 49031; 52140; 52806;
52841; 53950; 54631; 54940; 55308; 56340; 56350; 56741; 57306; 57738; 58440; 60241; 60641; 62341; 62841; 64136; 64436;
66141; 66431; 67040; 68335; 70440; 70740; 72508; 74308; 74440; 74836; 74941; 77640; 78508; 80938; 81036; 81535; 81550;
81840; 82408; 83704; 83738; 91232; 91338; 93340; 93508; 93541; 93708; 95441; 95740; 95941; 96741; 98835; 99740; 100250;
100440; 102941; 103204; 106041; 106340; 107604; 108235; 109640; 109740; 110840; 111841; 113804; 114640; 114732; 115104;
115204; 115708; 117704; 118040; 118831; 120840; 124441; 125250; 126341; 126731; 127806; 128241; 129038; 129638; 129704;
132641; 135738; 138838; 140306; 141331; 141740; 142135; 142304; 143738; 147831; 152141; 153341; 154350; 154741; 154938;
155341; 157941; 158141; 158840; 161204; 161241; 161540; 163538; 164250; 164540; 165738; 168950; 170740; 171004; 171840;
172838; 173240; 173840; 175131; 178140; 179204; 179504; 181540; 181641; 182308; 183741; 183840; 184141; 186736; 186740;
186840; 189204; 192640; 192804; 192941; 194104; 194250; 194738; 194940; 195037; 198340; 198504; 199235; 200241; 201836;
202150; 203941; 205004; 205136; 205350; 205850; 209436; 209538; 210104; 211340; 212240; 213140; 214338; 214441; 214950,
215635; 215738; 216104; 218340; 218541; 218940; 228041; 228240; 229438; 229539; 230140; 231441; 231541; 232508; 234239;
234804; 235438; 236404; 238540; 238606; 239341; 242040; 24224 1; 244240; 244841; 245250; 245641; 250040; 250140; 250438;
250538; 250836; 251832; 252538; 258740; 258840; 262841; 263808; 272950; 274604; 275436; 276539; 276840; 277404; 277632,
277736, 284238; 284740, 285904; 288140; 288440; 289141; 290108; 292340; 298708; 300435; 301038; 302138; 310941; 311640;
317350; 320402; 324238; 328240; 332238; 337032; 339841; 340350; 342350; 347135; 353336; 357240; 359140; 363208; 365840,
367204; 367640; 370940; 374235; 376138; 384850; 386841; 390250; 393338; 395650; 399708; 399841; 400450; 400650; 406140,
412140; 412640; 413108; 421340; 421640; 428135; 430040; 430208; 435241; 435731; 436708; 440438; 441740, 448640; 449340,
450741; 452641, 458338; 461735; 462831; 464235; 469140; 470136; 472841; 475332; 476050; 478641; 488231; 491536; 493340;
494031; 501035; 505035; 506038; 509341; 510540; 521750; 523804; 524250; 525550; 525750; 528338; 533538; 536008; 537108;
545732; 547540; 548238; 555740; 561238; 569540; 569640; 576140; 576541; 582638; 582740; 582936; 583238; 586435; 588338,
593538; 596341; 602440; 609241; 610141; 611641; 611731; 618004; 626804; 627641; 629504; 636240; 642438; 644508; 646541,
648441; 653808; 658331; 663437; 667406; 669041; 670238; 671731; 674340; 677941; 687941; 690932; 696604; 701440; 706850,
707838; 711341; 715836; 716232; 716441; 717040; 717106; 727341; 728336; 729608; 729640; 730931; 734035; 736104; 736640;
737338; 737340; 737941; 741838; 744536; 749140; 750508; 751340; 753240; 757240; 757306; 763308; 773940; 777631; 786838;
787540; 788140; 793131; 793850; 800050; 800836; 809238; 809840; 810804; 811741; 814940; 820032; 822404, 823732; 829041,
834432; 844004; 847041; 851640; 854335; 864935; 874337; 882040; 884038; 892640; 910932; 922741; 922941, 932832; 935704,
936004; 937936; 939138; 939604; 949408; 952340; 955938; 959731; 970936; 984908; 986540; 989604; 996704; 1002408; 1014638;
1019504; 1019604; 1024241; 1027241; 1027541; 1027832; 1037741; 1061904; 1066331; 1067338; 1073740; 1076204; 1076637,
1080238; 1081632; 1084431; 1085441; 1086840; 1088138; 1090204; 1098741; 1099704; 1100438; 1107208; 1114504; 1118141,
1128806; 1130041; 1135531; 1136638; 1153838; 1154935; 1157840; 1161332; 1175738; 1198440; 1201041; 1202540; 1205241;
1206140; 1210738; 1218140; 1218937; 1222840; 1223141; Osaiihing Valga Puu (registrikood 10600304) kaasomandiosa kinnistust
nr 1252540; 1253038; 1254536; 1264608; 1267340; 1267450; 1269436; 1278336; 1278436; 1283335; 1294940; 1299940; 1301837,
1304041; 1305341; 1313840; 1314441; 1315741; 1317340; 1320040; 1325740; 1326340; 1326640; 1329240; 1329940; 1337840;
1338440; 1339640; 1351208; 1369835; 1372835; 1380940; 1384804; 1392504; 1395437; 1399437; 1406038; 1406906; 1407938;
1410940; 1415704; 1419331; 1424140; 1432738; 1434141; 1434937; 1441140; 1448040; 1449140; 1454536; 1462738; 1462941,
1463537; 1463740; 1468840; 1472641; 1476335; 1477131; 1482140; 1483035; 1487504; 1488106; 1497440; 1500940; 1505606;
1508440; 1520035; 1520135; 1521004; 1521731; 1531936; 1535338; 1535438; 1535538; 1537608; 1539538; 1542940; 1544036;
1544140; 1546139; 1547740; 1547940; 1552140; 1557240; 1562435; 1564041; 1564841; 1565341; 1566541; 1569038; 1569238;
1570838; 1572641; 1573940; 1574040; 1574140; 1575737; 1578240; 1579231; 1579238; 1582131; 1582141; 1583541; 1585641;
1586240; 1586440; 1590036; 1590040; 1590740; 1590841; 1591740; 1592541; 1593041; 1615240; 1617740; 1619108; 1619840,
1620704; 1621038; 1626940; 1627731; 1629440; 1642940; 1643340; 1648904; 1653741; 1657440; 1658040; 1658940; 1662440;
1664140; 1667704; 1667840; 1672238; 1675540; 1680536; 1684140; 1688840; 1690740; 1691941; 1694831; 1700041; 1700137,
1701740; 1709040; 1711631; 1712140; 1713131; 1718032; 1718040; 1720536; 1721738; 1726950; 1728140; 1728240; 1728340,
1730938; 1731038; 1739740; 1743435; 1743908; 1747335; 1749540; 1751940; 1752232; 1752238; 1752438; 1752738; 1753332,
1754635; 1754741; 1756340; 1762006; 1766241; 1766304; 1766340; 1766341; 1770236; 1772036; 1772241; 1781935; 1783541,



1783940; 1784241; 1788740; 1788840; 1793035; 1794640; 1797440; 1799540; 1800140; 1802940; 1803040; 1804735; 1804940,
1805232; 1809140; 1814140; 1815135; 1817737; 1821504; 1824340; 1825838; 1826540; 1826640; 1827636; 1828432; 1828741,
1829438; 1836740; 1837041; 1839540; 1841932; 1843241; 1845631; 1848541; 1849640; 1852736; 1859740; 1861338; 1865336;
1870540; 1873841; 1877838; 1881840; 1881940; 1883240; 1886640; 1887640; 1888832; 1890140; 1908037; 1908041; 1910438,
1910538; 1912438; 1912840; 1914840; 1914841; 1917240; 1919140; 1920306; 1923241; 1927941; 1928237; 1928437; 1928541,
1929240; 1931235; 1936240; 1938638; 1939435; 1940438; 1940538; 1942840; 1946638; 1951541; 1953540; 1954040; 1957738,
1967038; 1968236; 1968240; 1968636; 1971341; 1973640; 1975341; 1976735; 1980040; 1982438; 1992040; 1993238; 1994650;
1997050; 1997341; 2002541; 2002738; 2004741; 2006250; 2013138; 2018506; 2021702; 2022441; 2025541; 2027841; 2030808;
2038937; 2041241; 2045031; 204564 1; 2047441; 2052535; 2055540; 2059240, 2059332; 2060836; 2061241; 2064936; 2076332,
2082740; 2085740; 2087840; 2097104; 2098150; 2099836; 2100540; 2103741; 2104941; 2114241; 2115037; 2116040; 2120140,
2122850; 2125350; 2128338; 2132436; 2137541; 2137835; 2140540; 2145341; 2146541; 2148041; 2148235; 2149337; 2149941,
2154735; 2157835; 2159241; 2159541; 2159631; 2171440; 2173338; 2179331; 2180340; 2187831; 2187941; 2190139; 2198540,
2198940; 2199140; 2201537; 2202741; 2212037; 2213840; 2216404; 2217041; 2217808; 2219738; 2221104; 2223204; 2229438,
2237940; 2239041; 2248350; 2248550; 2248650; 2248750; 2248850; 2248950; 2256140; 2257435; 2257931; 2261740; 2262840,
2263040; 2273640; 2276450; 2276950; 2280050; 2281108; 2285640; 2287650; 2290335; 2291541; 2291941; 2295240; 2302931,
2303041; 2303532; 2303540; 2307240; 2312039; 2313238; 2313308; 2314004; 2320704; 2323240; 2324941; 2325041; 2332240,
2332341; 2332640; 2335940; 2345906; 2350135; 2351550; 2352438; 2353140; 2359506; 2367440; Osaithing Valga Puu
(registrikood 10600304) kaasomandiosa kinnistust nr 2368040; 2368140; 2368936; 2369606; 2370541; 2370741; 2375540; 2375640;
2375740; 2379750; 2382641; 2390340; 2391041; 2396035; 2399437, 2406440, 2409740; 2410340; 2413850; 2416640; 2419950,
2436050; 2440840; 2444740, 2445131; 2446240; 2449040; 2454340, 2455240, 2462240; 2466506; 2469840; 2469940; 2470040,
2472841; 2472940; 2477140, 2479238; 2482440; 2484336; 2485204, 2486838; 2487338; 2489038; 2492640; 2493540; 2496104,
2498431; 2499840; 2500640; 2503640; 2504340; 2505040; 2506808; 2507140; 2507340; 2509004; 2509440; 2509840; 2509940,
2510950; Osaithing Valga Puu (registrikood 10600304) kaasomandiosa kinnistust nr 2513406; 2514950; 2515640; 2516840;
2517638; 2518038; 2518538; 2518838; 2519340; 2519438; 2519538; 2521740, 2529840; 2530440; 2531040; 2532040; 2535441,
2535541; 2536240; 2537540; 2537638; 2538040; 2538940; 2540940; 2542040; 2543940; 2544240; 2551538; 2552940; 2553940,
2554340; 2555040; 2555140; 2555540; 2556732; 2562840; 2563540; 2564208; 2564308; 2564538; 2568540; 2568940; 2569240,
2570840; 2570940; 2571640; 2572141; 2574140; 2574540; 2579104; 2586040; 2586140; 2586240; 2589340; 2591140; 2594536;
2594540; 2595638; 2596037; 2596538; 2596638; 2597141; 2597940; 2600938; 2601938; 2604240; 2606040; 2607240; 2608040,
2609340; 2610240; 2618540; 2620440; 2620504; 2620604; 2621608; 2622840; 2626740; 2629140; 2631040; 2631138; 2633740,
2634338; 2636104; 2640404; 2640740; 2647440; 2660735; 2661441; 2666741; 2679538; 2681650; 2682304; 2682808; 2683738;
2689538; 2691038; 2694938; 2702438; 2702741; 2708232; 2708332; 2711732; 2714935; 2716141; 2717004; 2721538; 2721808;
2721908; 2722108; 2724438; 2731638; 2734150; 2734250; Osaiihing Valga Puu (registrikood 10600304) kaasomandiosa kinnistust
nr 2739806; 2740238; 2740338; 2740438; 2740538; 2740638; 2740738; 2740838; 2740938; 2741038; 2741138; 2741238; 2747441,
2749635; 2750435; 2752437, 2761608; 2773835; 2779232; 2783641; 2796441; 2800135; 2801641; 2809635; 2810435; 2820932,
2822550; 2825536; 2825835; 2826636; 2826704; 2829350; 2829632; 2848950; 2851835; 2865004; 2871535; 2872650; 2873950,
2877850; 2879450; 2879535; 2883441; 2890436; 2893735; 2902332; 2904041; 2908104; 2915141; 2926535; 2930350; 2930450,
2946635; 2946735; 2959550; 2960337; 2964941; 2967836; 2976341; 2980150; 2980232; 2982531; 2982750; 2988632; 2988732,
2988832; 2990235; 2993839; 299634 1; 2998504; 3001741; 3001836; 3002235; 3006731; 3018841; 3023532; 3023631; 3030636;
3037735; 3040341; 3041141; 3041735; 3042741; 3046041; 3047641; 3050439; 3053450; 3054632; 3062550; 3066241; 3068441,
3068741; 3069108; 3076432; 3079436; 3082432; 3082941; 3084132; 3084436; 3084732; 3088041; 3088941; 3093239; 3100239;
3102639; 3110337; 3111450; 3112941; 3114506; 3119441; 3132841; 3134341; 3141008; 3143837; 3147641; 3147804; 3157441,
3163808; 3168541; 3176541; 3187831; 3189441; 3192304; 3192541; 3195041; 3196541; 3198439; 3201437; 3205337; 3208641,
3264304; 3270237; 3272008; 3287737; 3294304; 3297331; 3300150; 3300550; 3322508; 3325508; 3334231; 3347308; 3360437,
3381737; 3381837; 3382037; 3382237; 3403231; 3408631; 3415950; 3437237, 3442404; 3458137; 3459937; 3482306; 3484137,
3484237, 3508150; 3518850; 3525550; 3576850; 3577631; 3582008; 3594108; 3617550; 3618208; 3621408; 3626439; 3673550,
3677450; 3692804; 3694308; 3701508; 3711250; 3737331; 3743250; 3744450, 3747231; 3790550; 3796631; 3841050; 3841250,
3844350; 3866939; 3872139; 3875439; 3876139; 3885450; 3886050; 3902550; 3909150; 3928550; 3930239; 3930639; 3942139,
3951431; 3957202; 3984139; 3985339; 3989050; 3992950; 3993631; 4041139; 4043339; 4075304; 4075650; 4100150; 4100350,
4100550; 4100750; 4100950; 4101831; 4101839; 4108150; 4115908; 4129250; 4129350; 4139631; 4148908; 4151250; 4171550;
4172104; 4194850, 4221450; 4227806; 4229406; 4232604, 4242704; 4246406; 4253850; 4270350; 4270450; 4281650; 4350750;
4378608; 4381506; 4385850; 4410208; 4426904 ; 4429402; 4431204; 4442808; 4451350; 4452604, 4452804; 4473904, 4478204,
4478504; 4486004; 4498804; 4511006; 4533608; 4541650; 4545950; 4567104; 4569550; 4570604; 4573304; 4586550; 4591008;
4622004; 4643004; 4654804; 4675350; 4675550; 4675650; 4676350; 4676550; 4676850; 4677050; 4677550; 4677650; 4677750;
4678150; 4678550; 4678750; 4678850; 4679250; 4679550; 4679650; 4679750; 4679850; 4679950; 4680050; 4680150; 4680350;
4680550; 4713650, 4731804; 4745804, 4754204; 4797450, 4797550; 4797650, 4797750; 4797850; 4797904; 4797950, 4798050;
4800450; 4809504; 4810208; 4820850; 4824504; 4824704, 4832550; 4843004; 4870108; 4872904, 4880704; 4894802; 4899150;
4899250; 4901008; 4904904; 4907250; 4909050; 4913504; 4970531; 4975431; 4983931; 5019708; 5020208; 5021750; 5050631;
5052150; 5052531; 5089508; 5100931; 5111031; 5112008; 5112908; 5122608; 5184350; 5255250; 5257450; 5265150; 5274950,
5297502; 5298002; 5338102; 5338450; 5338550; 5349050; 5367531; 5368731; 5374450; 5392331; 5393050; 5394831; 5398250,
5402131; 5404450; 5408950; 5410550; 5424102; 5444331; 5451750; 5473231; 5544831; 5555331; 5561650; 5568150; 5599850;
5601750; 5610150; 5650850; 5676250; 5677250; 5694150; 5728750; 5734150; 5898950; 5970750; 6297550; 6300050; 6308750,
6319702; 6424502; 6462750; 6614150; 6637450; 6645350; 6764902; 6771350; 6775350; 6831902; 6855450; 6877150; 6881750;
6977950; 7049950; 7050050; 7050150; 7050250; 7114002; 7119250; 7119550; 7119650; 7192802; 7199450; 7244650, 7247750,
7304350; 7334450; 7548050; 7565350; 7607850; 7754350; 7895350; 7914950; 7922650; 7963350; 7964050; 8052050; 8095050;
8250150; 8545350; 8585050; 8604650; 8613750; 8709002; 8748702; 8786802; 8823750; 8870050; 8930350; 8976150; 9104750;
9106350; 9114050; 9140650; 9201850; 9254050; 9256950; 9336150; 9398750; 9432050; 9554850; 9554950; 9568650; 9579350,
9579850; 9925202; 9986202; 10117350; 10289350; 10290750; 10448550; 10498050; 10543950; 10706850; 10790650; 10900350;
10928250; 10989450; 10989750; 10995150; 11021350; 11029350; 11053050; 11066750; 11099150; 11119750; 11128102;
11145602; 11234750; 11240550; 11248150; 11256650; 11302950; 11332350; 11332650; 11334050; 11360250; 11419350,
11445750; 11546950; 11568150; 11625350; 11715650; 11796050; 11802650; 11967150; 11997150; 12016450; 12083602;
12257850; 12283850; 12469550; 12505950; 12526550; 12526650; 12591650; 12606750; 12610650; 12661150; 12779550,
12905850; 12966302; 13013750; 13188650; 13203750; 13203850; 13219102; 13368250; 13381850; 13402802; 13403102,
13403202; 13403302; 13468202; 13579450; 13753450; 13837950; 13865502; 13865602; 14075850; 14193550; 14303102;
14325750; 14328702; 14338850; 14513750; 14552802; 14645302; 14651102; 14702150; 14799150; 14827850; 14899850,
14900250; 14900350; 14900450; 14900550; 14900650; 14902550; 14902750; 14903250; 14903850; 14904150; 14904250,



14904350; 14905850; 14905950; 14906050; 14914450; 14941450; 15053450; 15072950; 15162950; 15239550; 15455750,
15556450; 15599550; 15625650; 15625850; 15625950; 15626150; 15626250; 15626350; 15626650; 15626850; 15626950,
15627050; 15627150; 15627850; 15627950; 15628850; 15628950; 15629050; 15629250; 15647550; 15870850; 15899650,
16003650; 16046050; 16234150; 16343850; 16551350; 16597050; 16680450; 16715450; 16715550; 16716650; 16768050,
16787150; 16789850; 16809450; 16891750; 16906450; 16917150; 16917350; 16917450; 16917550; 16917650; 16917850,
16917950; 16918150; 16918950; 16919250; 16919350; 16972550; 16972750; 16972950; 17033450; 17037150; 17049350,
17100050; 17117150; 17119350; 17120150; 17180250; 17185350; 17189850; 17335650; 17335750; 17336950; 17340350;
17405650; 17406050; 17460250; 17479750; 17497050; 17497950; 17503550; 17537150; 17537350; 17602550; 17642950,
17671250; 17702450; 17702550; 17737850; 17751750; 17751850; 17751950; 17752050; 17782450; 17943050; 17986550,
18025750; 18061950; 18112950; 18146350; 18148350; 18149350; 18176150; 18213050; 18322850; 18326650; 18326750;
18353450; 18363050; 18525150; 18525250; 18558150; 18564550; 18587550; 18588350; 18597050; 18600350; 18628550;
18629150; 18665650; 18666750; 18685250; 18707550; 18719650; 18738450; 18777950; 18793850; 18806550; 18823950;
18930650; 18940650; 19105750; 19105850; 19121250; 19129150; 19143750; 19144350; 19169150; 19185850; 19287550;
19312850; 19326450; 19377850; 19401250; 19403950; 19404050; 19404150; 19404250; 19404450; 19404550; 19404750,
19404850; 19404950; 19405050; 19405150; 19405250; 19405750; 19405950; 19406050; 19407050; 19649550; 19692050;
19726350; 19754650; 19850250; 19912950; 20040650; 20130650; 20170550; 20258850; 20386450; 20397950; 20417450;
20447050; 20447150; 20447250; 20447350; 20568650; 22210950; 22363250; 22400750; 23048550; 25809050; 25809150. Sisse
kantud 17.02.2022. 05.09.2025 kinnistamisavalduse alusel muudetud 16.09.2025.

e Kinnistusraamatu registriosa nr 1109840 ja lepingu eset koormava iihishiipoteegiga
kaaskoormatud kinnisasjade registriosade pdringust néhtub viide
kinnistamisavaldusele (plomm), mis hoiatab, et menetlus on Ildpetamata ning
kinnistusraamatusse voib osa kandeid olla tegemata ning kinnistamisavaldus nr
70973202550 registreeritud 11.09.2025; esitaja Katri Kutsar, esitaja tehingu
number 2232/2025, millega muu hulgas palutakse vabastada registriosa nr 4872904
kaasvastutusest tihishiipoteegiga tagatavate nouete eest.

1.2. Lepingu esemeks on lepingu punktis 1.1. nimetatud kinnistu, koos selle oluliste osade ja
piraldistega (edaspidi nimetatud lepingu ese).

1.3. Lepingu eseme kohta e-notari infosiisteemist tehtud péringust (kitsendustega
katastrikaardi pidring katastritunnuse jirgi) néhtub, et katastriliksuse 63601:001:0623
suhtes kehtivad jargmised kitsendused:

1.3.1. Kaitseala hooldatav sihtkaitsevoond

e ulatus: 62564,95 m?, nihtus: Kaitseala (Otepdd LP, Kiriku skv.); seisund:
kehtiv.

1.3.2. Kaitseala piiranguvéond

* ulatus: 1,16 m?; ndhtus: Kaitseala (Otepéi LP, Otepéé pv.); seisund: kehtiv.

1.3.3. Piiranguvoond médratlemata

e ulatus: 955,47 m? nihtus: III kategooria kaitsealused liigid ja kivistised
(Dactylorhiza fuchsii (voothuul-sdrmképp)); seisund: kehtiv;

e ulatus: 10,29 m?; nihtus: Kaitseala (Metsavajakute looduskaitseala); seisund:
projekteeritav.

1.4. Lepingu eseme kohta e-notari infosiisteemist tehtud péringust (kitsendustega
katastrikaardi péring katastritunnuse jérgi) ndhtub, et maaiiksuse katastritunnusega
63601:001:0623 kolvikuline koosseis on jidrgmine: metsamaa 60 252 m? ja muu maa
2314 m2

1.5. Lepingu eseme kohta e-notari infosiisteemist tehtud péringust (milestiste otsing
katastritunnuse/aadressi jdrgi) nihtub, et lepingu esemel ei paikne milestisi ega
muinsuskaitsealasid, see maaiiksus ei asu kinnismilestiste vOi muinsuskaitsealade
kaitsevdondis ega arheoloogilises leiukohas.

1.6. Otepia looduspark kohta keskkonnaregistri avaliku teenuse
(https://keskkonnaportaal.ee/register) kaitstavate loodusobjektide péringust néhtub:

* loodusobjekti tiilip ja nimetus: maastikukaitseala, looduspark; Otepéd looduspark;

» valitseja: Keskkonnaamet;

* kande alusdokument: ENSV MN madérus 11. juulist 1957. a. nr. 242 Abindudest
looduskaitse organiseerimiseks Eesti NSV-s.

1.7. Lepingu eseme kohta e-notari infosiisteemist tehtud péringust (isikute péring aadressi
jargi) ndhtub, et lepingu ese ei ole rahvastikuregistris registreeritud ithegi isiku alalise
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elukohana, kuid aadress Marsina, Pedajamie kiila, Otepdd vald, Valga maakond on
registreeritud Marsina OU (registrikood 12075055) asukohana.

1.8. Lepingu eseme kohta maakatastrist tehtud kiirpdringust (https://ky.kataster.ee/)
katastripidaja mirgete kohta nihtub, et katastriiiksuse 63601:001:0623 pindala on
ebatépne.

1.9. Lepingu eseme kohta ehitisregistrist (http://www.ehr.ee) tehtud pdringust néhtub, et
katastritunnusega 63601:001:0623 ei ole seotud hooneid ega rajatisi ning ka Maa- ja
Ruumiameti maainfo kaardirakenduse péringu aerofotolt ei nédhtu hooneid ega
maapealseid rajatisi.

Notariaalakti téestaja on selgitanud, et:

*  Kinnistusraamatusse kantud andmete odigsust eeldatakse (asjadigusseadus § 56).
Ehitisregistri _andmetel on informatiivne ja statistiline tihendus, v.a taotlused,
projekteerimistingimused, teatised, ehitus- ja kasutusload ning ettekirjutused, millel
on oiguslik tdhendus (EhS § 61). Kitsenduste kaardi andmed ei tekita kitsendusi, vaid
kajastavad kitsenduste olemasolu ning lisaks kaardil kajastatutele voib esineda ka
muid kitsendusi ja kaardil kajastatud kitsendus voib tegelikkuses mitte eksisteerida.
Kitsenduste selgitamiseks tellib kitsendusi pohjustava objekti omanik vajadusel
katastrimoodistamise (maakatastriseaduse § 12 ja 197).

* Ta ei ole saanud kontrollida, kas lepingu esemeks oleval kinnistul paikneb ehitisi
ning kas ehitised kui vallasasjad ei ole koormatud pandidiguse voi muu kolmanda
istku odigusega. Osalejad kinnitavad, et soovivad sellele vaatamata selle lepingu
solmimist.

* Katastripidaja teeb katastrisse mdrke ,,pindala on ebatipne” juhul, kui katastriiiksus
on moodustatud kaardimaterjali alusel voi aerofotogeodeetilisel meetodil voi kui
katastripidaja tuvastab ebatdpsed voi vastuolulised piiriandmed.

2. Osalejate avaldused ja kinnitused

2.1. Miiiija esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1. Lepingu punktis 1.1. toodud kinnistusraamatu seis ei ole muutunud ning lepingu
eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud selles lepingus nimetamata
menetlemata voi lahendamata kinnistamisavaldusi.

2.1.2. Kuni selle lepingu sdlmimiseni ei ole Miiiijale kuuluvat lepingu eset koormatud selles
lepingus nimetamata kolmandate isikute digustega (sh ka mitte kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute digustega nagu néiteks iiliri-, rendi-
voi muud kasutuslepingud), seda ei ole kellelegi voorandatud, selle kdsutamist ei ole
keelustatud ning selle suhtes pole vaidlusi.

2.1.3. Lepingu punktis 1.1. nimetatud iihishiipoteegiga kaaskoormatud kinnisasjad kuuluvad
Miiiijjale ning nende kinnisasjade suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud pérast
16.09.2025.a iihtegi kinnistamisavaldust, neid kinnisasju ei ole kellelegi voorandatud
(v.a registriosa nr 4872904 ja 2359506 jagamisel tekkiv kinniasi katastritunnus
33402:001:0214, mille osas iihishiipoteek osaliselt ka 16petati), nende kédsutamist ei
ole keelustatud ning nende suhtes pole vaidlusi.

2.14. Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega kidsutamise suhtes ei kehti Miiiijale
teadaolevaid muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega muid selles lepingus
nimetamata piiranguid (sh tehingutest tulenevaid piiranguid ega kitsendusi).

2.1.5. Lepingu esemeks oleval kinnistul ei paikne ehitisi ning Miiiija ei ole esitanud
taotlusi projekteerimistingimuste ega ehituslubade véljastamiseks.

2.1.6. Lepingu esemel ei ole mingeid eritunnuseid ega puudusi, sh varjatud puudusi, millest




2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

2.1.10.

2.1.11.

2.1.12.

2.1.13.
2.1.14.
2.1.15.

2.1.16.

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.14.

Miiiija ei ole Ostjale teatanud vdi mida Ostja ei saanud mirgata iilevaatuse
teostamisel. Miiiija ei pea vajalikuks lepingu eseme tidpsemat kirjeldamist.
Notariaalakti téestaja on selgitanud, et:

* Riigikohus on seisukohal, et ausal miiiijal on oma vastutuse vdlistamiseks parim
viis lisada miitigilepingusse punktid (voi teha ostjale muul viisil toendatavalt
néhtavaks teave) selle kohta, millised puudused miiiijale teadaolevalt lepingu
esemel on.

*  Kui Miiiija lepingus puudusi vdlja ei too, riskib Miiiija sellega, et Ostja voib
kasutada tema vastu seaduses ettendihtud oiguskaitsevahendeid.

Miiiijale teadaolevalt puuduvad lepingu esemel Miiiijale v6i kolmandatele isikutele
kuuluvad mis tahes teed, liinid, tehnovorgud ja -rajatised (nii maapdues asuvad kui
maapealsed).

Lepingu eseme suhtes ei ole kehtestatud detailplaneeringut, mille kohaselt ldbiks
lepingu eset avalikuks kasutamiseks méératav olemasolev vdi kavandatav tee.
Lepingu esemel puuduvad liitumised ja ithendused tehnovorkudega.

Lepingu esemele ei ole olemas otsejuurdepéddsu avalikult kasutatavalt teelt voi
tdnavalt.

Lepingu esemeks oleval kinnistul kasvab mets ja Miiiija pole vodrandanud kasvava
metsa raiedigust, Miiiijale ei ole vilja antud metsateatist ning lepingu esemel pole
tehtud metsaraiet.

Miiiijale teadaolevalt ei ole lepingu esemel keskkonnareostust, Miiiijale teadaolevalt
ei ole iihelgi isikul vdi asutusel alust algatada lepingu eseme suhtes keskkonnareostust
puudutavat menetlust ning Miiiijale ei ole lepingu sdlmimise hetke seisuga esitatud
keskkonnareostust puudutavaid ettekirjutusi.

Lepingu ese ei ole registreeritud iihegi isiku elu- ega asukohana.

Lepingu eseme suhtes puudub kehtiv kahjukindlustusleping.

Miiiija on tasunud kd&ik lepingu eseme kasutamisega seotud maksed, mille tasumise
tdhtaeg on saabunud ning lepingu esemega seoses ei ole Miiiijal tasumisele kuuluvaid
mistahes tasumise tdhtaega tiletanud volgnevusi.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vilistaksid Miiiijja digust sdlmida ja tiita seda
lepingut.

Miiiijat ei ole sundldpetatud, Miiiija suhtes ei ole vilja kuulutatud pankrotti, ei ole
esitatud pankrotihoiatust ega pankrotiavaldust, ei ole médratud ajutist haldurit, ei ole
algatatud likvideerimismenetlust ega saneerimismenetlust ning ei esine aluseid selliste
menetluste algatamiseks ning selle lepingu sdlmimisega ei kahjustata Miiiija
volausaldajate huve ega Miilija majanduslikku seisundit.

Selle lepingu solmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, kdik é&riiihingu sisesed
ndusolekud (sh ndukogu ndusolek) ja heakskiidud, mis on vajalikud sellest lepingust
tulenevate kohustuste nduetekohaseks tditmiseks, on saadud.

Tema esindusdigus Miiiija esindajana on kehtiv ega volikirja ei ole esindatava poolt
tagasi voetud, muudetud ega tiihistatud, lepingu sdlmimisega ei iileta ta temale antud
volituste mahtu ning tema digust selle lepingu sdlmimiseks ei piira ega keela iikski
asjaolu ning tal on kdik digused selle lepingu sdlmimiseks esindatava nimel.

Lepingus toodud Miiiijja ja Miiiija esindaja avaldused ja kinnitused ei sisalda iihtki
ebadiget viidet ega jita mainimata iihtki olulist asjaolu, mille vastu osalejatel voiks
selle lepingu eesmirki arvesse vottes olla dratuntav huvi ning mida teades ei oleks
osalejad seda lepingut sdlminud voi oleks seda teinud teistel tingimustel.

2.2. Ostja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1.

Ostja on iile vaadanud lepingu eseme koosseisu kuuluva maaiiksuse, tutvunud
maakatastris registreeritud maaiiksuse plaaniga ja on eelnimetatud andmete alusel



teadlik maaiiksuse suurusest ja piiridest.

2.2.2. Ostja on teadlik lepingu eseme suhtes kehtivatest selles lepingus nimetatud

seadusjirgsetest kitsendustest, nende sisust ning mdjust lepingu eseme kasutamisel.
Ostja ei pea neid lepingu eseme puudusteks ja kohustub nimetatud kitsendusi jirgima.

2.2.3. Ostja peab Miiiija selles notariaalaktis toodud kinnitusi lepingu eseme kohta piisavaks

ega soovi lepingu eseme tdpsemat kirjeldamist.

2.24. Lepingu eseme omandamine toimub projekti LIFE-IP ForEst&FarmLand

(LIFE18IPE/EE/000007) raames.

2.2.5. Fi esine asjaolusid, mis piiraksid voi vélistaksid Ostja digust sdolmida ja tdita seda

lepingut.

2.2.6. Ostja esindajal on koik Oigused selle lepingu sdlmimiseks energeetika- ja

keskkonnaministri 09.09.2025.a késkkirja nr 1-2/25/390 Kaitstavat loodusobjekti
sisaldavad Vahtra kinnistu riigile omandamine alusel. Otsus on jous, muutmata ning
seda ei ole vaidlustatud, tiihistatud, esitatud vastuvditeid voi kaebusi. Selle lepingu
s6lmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, k&ik ndusolekud ja heakskiidud, mis on
vajalikud sellest lepingust tulenevate kohustuste nduetekohaseks téditmiseks, on
saadud.

Notariaalakti téestaja on osalejatele selgitanud, et energeetika- ja keskkonnaministri
09.09.2025.a kiskkirja nr 1-2/25/390 on 30 pdeva jooksul arvates selle teatavaks
tegemisest oigus vaidlustada ning sellest tulenevaid ohtusid, kuid osalejad nouavad
notariaalakti toestajalt selles kokkuleppe toestamist ja votavad enda kanda koik
nimetatud asjaoludest tulenevad riisiko ja voimalikud kahjud.

2.2.7. Ostja esindaja volitus Ostja esindajana on kehtiv ega ole esindatava poolt tagasi

voetud, muudetud ega tiihistatud, lepingu sGlmimisega ei lileta ta temale antud
volituste mahtu ning tema Oigust selle lepingu sdlmimiseks ei piira ega keela iikski
asjaolu ning tal on koik digused selle lepingu sdlmimiseks esindatava nimel.

2.2.8. Lepingus toodud Ostja ja Ostja esindaja avaldused ja kinnitused ei sisalda iihtki

ebadiget viidet ega jdta mainimata iihtki olulist asjaolu, mille vastu osalejatel vdiks
selle lepingu eesmirki arvesse vottes olla dratuntav huvi ning mida teades ei oleks
osalejad seda lepingut sdlminud véi oleks seda teinud teistel tingimustel.

2.3. Hiipoteegipidaja esindaja avaldab ja kinnitab, et:
2.3.1. Hiipoteegipidajale kuulub selle lepingu punktis 1.1. nimetatud iihishiipoteek ning kuni

selle lepingu s6lmimiseni ei ole Hiipoteegipidaja seda iihishiipoteeki kidsutanud selles
lepingus nimetamata viisil (sealhulgas iileandnud ega pantinud).

2.3.2. Tema volitus Hiipoteegipidaja esindajana on kehtiv ega ole esindatava poolt tagasi

voetud, muudetud ega tiihistatud, lepingu sdlmimisega ei iileta ta temale antud
volituste mahtu ning tema digust selle lepingu sdlmimiseks ei piira ega keela iikski
asjaolu ning et ta omab koiki digusi selle lepingu sdlmimiseks esindatava nimel.

2.4. Osalejad kinnitavad, et nad on tutvunud selle lepingu sdlmimise aluseks olevate

dokumentidega, ei soovi tdiendavate dokumentide muretsemist ega tehinguga seotud
asjaolude tdiendavat kontrollimist ega tdiendavat ndustamist notariaalakti tdestaja poolt.

2.5. Notariaalakti toestaja on kontrollinud jéirgmised asjaolud:

Lepingu punktis 1.1. toodud kinnistusraamatu seis on notariaalakti toestaja poolt
kontrollitud lepingu solmimise pdeval e-notari infosiisteemist tehtud elektroonilise
kinnistusraamatu pdringu alusel. Kinnistusregistriosa pdringust ndhtub viide
kinnistamisavaldusele kinnistamisavaldus nr 70973202550 registreeritud 11.09.2025;
esitaja Katri Kutsar, esitaja tehingu number 2232/2025. Viide kinnistamisavaldusele
(plomm) hoiatab, et menetlus on lopetamata ning kinnistusraamatusse voib osa kandeid
olla tegemata. Lepingu osalised avaldavad, et nimetatud avaldus on neile teada.

Miiiija volitused volikirja alusel.



3.1.

4.1

4.2

S.1.

5.2

6.1.

Ostja volitused volikirja alusel.
Hiipoteegipidaja volitused volikirja alusel.

Kokkulepe iihishiipoteegi osaliseks lopetamiseks

Miiiija ja Hiipoteegipidaja on kokku leppinud lepingu eset koormava iihishiipoteegi
osalises ldpetamises, lepingu ese vabastatakse kaasvastutusest lepingu punktis 1.1.
nimetatud Hiipoteegipidajale kuuluva tihishiipoteegiga tagatavate nduete eest ning vastav
iihishiipoteek jddb edaspidi koormama neid kinnisasju, millede iihishiipoteegi alt
vabastamiseks ei ole kinnistusosakonnale esitatud Miiiija ja Hiipoteegipidaja
kinnistamisavaldust.

Lepingu eseme miiiik, miiiigihind ning miiiigihinna tasumise kord ja notari
hoiukonto kasutamine

. Miilija miitib lepingu eseme Ostjale hinnaga 78 121 eurot (edaspidi nimetatud

miiiigihind), mis on kuni selle lepingu sdlmimiseni Miiiijale tdielikult tasumata. Miiiija
esindaja avaldab ja kinnitab, et miiiigihind ei sisalda ja sellele ei lisandu kdibemaksu.
Ostja palub votta miitigihinna 78 121 eurot tagasivotmise diguseta Tallinna notar Sirje
Velsberg’i hoiukontole SEB pangas (notariaalakti tdestaja kinnitab nimetatud
rahasumma olemasolu hoiukontol) ning Miiijja ja Ostja lepivad kokku, et notariaalakti
toestaja edastab hoiustatud raha Osaiithing Valga Puu (registrikood 10600304) kontole
nrEES501010220014472012, miérkides maksekorraldusel —selgitusse: ,, Marsina,
Pedajamdie kiila miiiigihinna tasumine“ hiljemalt 3 pangapédeva jooksul arvates selle
lepingu kinnistusosakonnale esitamisest ning tingimusel, et lepingu kinnistusosakonnale
esitamise pdeva seisuga ei ole lepingu esemeks oleva kinnisasja registriosas kandeid,
mida ei ole kajastatud lepingu punktis 1 ning enne selle lepingu kinnistusosakonnale
esitamist ei ole esitatud kinnistamisavaldusi selliste kannete tegemiseks.

Notariaalakti tdestaja on selgitanud, et osalistel tuleks olla tihelepanelik summa saaja
kontonumbri mdrkimisel, sest vale pangakonto numbri mdrkimisel voidakse iilekanne
teostada valele kontole ning notariaalakti toestaja ja krediidiasutus ei saa kontrollida
kontonumbri ja -omaniku vastavust. Miiiija esindaja kinnitab, et ta on selles lepingus
toodud kontonumbri iile vaadanud ning see on korrektne.

Lepingu eseme valdus

Miiiija ja Ostja on kokku leppinud, et lepingu eseme otsene valdus loetakse Miiiija poolt
Ostjale iile antuks selle lepingu s6lmimisega. Miiiija ja Ostja on kokku leppinud, et
lepingu esemega seotud dokumente Ostjale iile ei anta.

Lepingu eseme juhusliku hdvimise ja kahjustumise riisiko ldheb Ostjale iile otsese
valduse tileandmisel.

Kinnistamisavaldus ja asjaéigusleping

Miiiija ja Hiipoteegipidaja on iihishiipoteegi osalises lopetamises kokku leppinud
ning esitavad kinnistamisavalduse, millega nad PALUVAD KUSTUTADA Tartu
Maakohtu Kinnistusosakonna Kinnistusregistri registriosa number 1109840
neljandasse jakku kande nr 4 alla kantud Hiipoteek summas 65 000 000,00 eurot AS
SEB Pank (registrikood 10004252) kasuks. Kinnistu igakordne omanik on kohustatud




6.2.

6.3.

7.1.

7.2

7.3.

74.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

alluma  kohesele sundtditmisele hiipoteegiga tagatud noude rahuldamiseks.
Uhishiipoteek jiiiib edaspidi koormama vaid neid kinnisasju, mille vabastamiseks
kaasvastutusest ei ole Miiiija _ja Hiipoteegipidaja esitanud Kinnistusosakonnale
ithishiipoteegi kustutamise avaldust.

Miiiija ja Ostja on lepingu eseme omandi iilleandmises kokku leppinud. Miiiija
lubab ja Ostja avaldab soovi kustutada Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriosa number 1109840 teises jaos senine kanne Miiiija kohta
ning ainuomanikuna sisse kanda Eesti Vabariik.

Vastavalt kinnistusraamatuseaduse § 42 Ig-le 2 osalejad soovivad, et iihte kannet ei
tehtaks teisi kandeid tegemata ning et kanded tehtaks eelpooltoodud jirjestuses.

Notariaalakti toestaja osalejatele antud selgitused

Kinnisomandi iileandmiseks on noutav odigustatud isiku ja teise poole notariaalselt
toestatud  kokkulepe  (asjadigusleping) ja  sellekohase  kande  tegemine
kinnistusraamatusse.

Ostja saab lepingu eseme omanikuks kinnistusraamatus vastava kande tegemisega.
Kinnistusraamatusse kande tegemise eelduseks on riigiloivu tasumine.

Toestamisseaduse kohaselt ei pea notar selgitama tehingu maksudiguslikke tagajiirgi.
Miiiijale on ohtlik asjadiguslepingu solmimine enne miiiigihinna tdielikku tasumist ning
Ostjale on ohtlik miiiigihinna tasumine Miiiijale enne, kui Ostja on kinnistu omanikuna
kinnistusraamatusse sisse kantud.

Notarikontot on véimalik kasutada selliselt, et enne lepingu solmimist hoiustatakse
miitigihind notarikontole ning notar viljastab selle Miiiijale alles siis, kui Ostja on
omanikuna kinnistusraamatusse sisse kantud. Vaatamata sellele soovivad Miiiija ja Ostja
solmida selle lepingu selles toodud tingimustel.

Sellesse lepingusse tuleb mdrkida koik lepingu eseme miiiigiga seotud kokkulepped.
Vastavalt vélavigusseaduse (VOS) § 11 lg 3 tuleb lepinguga samas, notariaalselt
toestatud vormis solmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste korvalkohustuste kohta.
Tsiviilseadustiku iildosa seaduse (TsUS) § 83 lg 1 kohaselt on seaduses scitestatud vormi
jdrgimata jatmise korral tehing tiihine, kui seadusest voi vormi noudmise eesmdirgist ei
tulene teisiti.

Lepingus tuleks kirjeldada lepingu eseme teadaolevad puudused, samuti kinnistu
lghitimbruse elukeskkonna seisukorda, kuna ka need on lepingu eseme olulised tunnused.
Riigikohtu lahendite kohaselt voib ka kinnisvara miitigikuulutuse esitatud teave kujutada
endast miiiigieseme kokkulepitud omadusi VOS § 217 lg 2 p 1 méttes. Kui kinnisvara
miitigikuulutuses esitatud teave ei vasta toele, tuleb sellele lepingus tihelepanu juhtida
voi vahemalt sellest selgelt Ostjale teatada. Kui selles lepingus ei ole kokkulepet lepingu
eseme mingite omaduste kohta, voivad AOS § 119 lg 2 kohaselt saada miiiigilepingu
osaks ka tingimused, mis notariaalsest lepingust vilja jdid, kuid milles siiski kokku lepiti.
Karistusseadustiku kohaselt karistatakse notarile ebadigete andmete esitamise eest
rahalise karistuse voi kuni kaheaastase vangistusega (KarS § 281). Sama teo eest, kui
selle on toime pannud juriidiline isik, karistatakse rahalise karistusega.

7.10. TsUS § 58 ja VOS § 211 kohaselt peab Miiiija Ostjale lepingu eseme otsese valduse

iile andmise ajal iile andma ka lepingu eseme pdraldisteks olevad dokumendid (lepingu
eseme omandamise, valdamise ja ehitamise kohta kdivad dokumendid, kaardid ja
plaanid) ja lepingu eseme valdamiseks, kasutamiseks ja kdsutamiseks vajalikud
dokumendid (asja juurde kuuluvad dokumendid). Kui Miiiijal on huvi jdtta dokumendi




originaal endale, peab ta Ostjale viimase noudmisel andma dokumendi originaali asemel
drakirja voi viljavotte.

7.11. VOS § 159 Ig 2 kohaselt kaotab kahjustatud pool éiguse noéuda leppetrahvi, kui ta
moistliku aja jooksul pdrast kohustuse rikkumise avastamist teisele lepingupoolele ei
teata, et ta leppetrahvi nouab.

7.12. Miiiija vastutus lepingu eseme lepingutingimustele mittevastavuse eest on piiratud
seda rohkem, mida rohkem on Miiiija lepingu eset puudutavat olulist negatiivset teavet
lepingueelsetel ldbirddkimistel Ostjale avaldanud. Samas keelab seadus kohustust
rikkunud poole vastutust ebamoistlikult vilistavad voi piiravad kokkulepped ning samuti
ei voi Miiiija tugineda kokkuleppele, millega vilistatakse voi piiratakse Ostja digusi
seoses asja lepingutingimustele mittevastavusega, kui Miiiija teadis voi pidi teadma, et
asi lepingutingimustele ei vastaja ja ta ei ole sellest Ostjale teatanud. Ostja ei pea
eeldama, et talle antakse iile lepingutingimustele mittevastav asi, ega iildjuhul palkama
asjatundjat. Varjatud puuduste tuvastamisel tuleb ldhtuda eriteadmisteta isiku, mitte
asjatundja, moistlikest ja pohjendatud jreldustest.

7.13. VOS § 218 Ig 1 kohaselt vastutab Miiiija asja lepingutingimustele mittevastavuse eest,
kui _mittevastavus on olemas juhusliku hédvimise ja kahjustumise riisiko iilemineku ajal
ostjale, isegi kui mittevastavus ilmneb hiljem.

7.14. Miiiija vastutab ka asja lepingutingimustele mittevastavuse eest, mis tekib pdrast
juhusliku  hdvimise ja  kahjustumise  riisiko  lileminekut ostjale, kui _asja
lepingutingimustele mittevastavus tekkis miiiija kohustuste rikkumisest tulenevalt.

7.15. Miiiija ei vastuta asja lepingutingimustele mittevastavuse eest, kui ostja lepingu
solmimisel asja lepingutingimustele mittevastavust teadis voi pidi teadma.

7.16. Miiiijal on voimalik ennast lepingu eseme voimalike puudustega kaasneva vastutuse
eest kaitsta seeldbi, et ta avaldab ostjale koik lepingu eseme puudused ning need
kirjeldatakse miitigilepingus. Sellisel juhul ei ole nende puuduste ndol tegemist
lepingurikkumisega VOS-i §-i 217 tihenduses ning ostja ei saa neist tulenevalt miiiija
vastu oiguskaitsevahendeid kasutada.

7.17. Kui ostja on miiiigilepingu sélminud oma majandus- véi kutsetegevuses, peab ta VOS
§ 219 lg 1 kohaselt ostetud asja viivitamata iile vaatama voi iile vaadata laskma. Oma
majandus- voi kutsetegevuses miiiigilepingu solminud ostja peab lepingule mittevastavust
sellest teatamisel piisavalt tipselt kirjeldama.

7.18. VOS § 220 lg 1 kohaselt peab Ostja asja lepingutingimustele mittevastavusest
Miiiijale teatama mdistliku aja jooksul pdrast seda, kui ta asja lepingutingimustele
mittevastavusest teada sai voi pidi teada saama.

7.19. VOS § 220 lg 3 kohaselt juhul, kui Ostja ei teata Miiiijale lepingutingimustele
mittevastavusest odigeaegselt, ei voi Ostja asja lepingutingimustele mittevastavusele
tugineda. Kui teatamata jdtmine on vabandatav, voib Ostja siiski lepingutingimustele
mittevastavusele tuginedes alandada ostuhinda véi nouda, et Miiiija hiivitaks tekitatud
kahju, vilja arvatud saamata jddnud tulu.

7.20. VOS § 221 kohaselt voib Ostja lepingutingimustele mittevastavusele tugineda
soltumata sellest, kas ta mittevastavusest digeaegselt on teatanud siis, kui mittevastavus
on tekkinud Miiiija tahtluse voi raske hooletuse tottu voi miiiija asja mittevastavusest voi
sellega seotud asjaoludest teadis voi pidi teadma, kuid ei avaldanud seda Ostjale.

7.21. Asja lepingutingimustele mittevastavuse korral voib Ostia nouda lepingu tditmisena
asja parandamist (VOS § 108 ja 222), oma vélgnetava kohustuse tdiitmisest keelduda
(VOS § 110), néuda kahju hiivitamist (VOS § 115) véi alandada ostuhinda (VOS § 112 ja
224). Kui asja lepingutingimustele mittevastavus on oluline lepingurikkumine, véib Ostja
lepingust taganeda (VOS § 116 kuni 118 ja 223). Hinna alandamine ja lepingust
taganemine toimuvad avalduse tegemisega teisele lepingupoolele (VOS § 112 Ig 2 ja 188
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lg1).

7.22. Maamaksukohustus tekib jooksva aasta 1. jaanuaril ja maksuteade vdljastatakse
isikule, kes 1. jaanuari seisuga on kinnistusraamatu andmete kohaselt kinnisasja omanik,
hoonestaja voi kasutusvaldaja véi pdrimisregistri andmete kohaselt kinnisasja pdrija.
Maamaksu tasumisest on vabastatud maa omanik tema omandis oleva Vi
maamaksuseaduse §-s 10 sdtestatud maakasutaja tema kasutuses oleva elamumaa voi
maatulundusmaa 6uemaa kolviku osas linnas, vallasiseses linnas, alevis, alevikus ning
iildplaneeringuga kohaliku omavalitsusiiksuse voi maakonnaplaneeringuga maavanema
poolt tiheasustusega alaks mddratud alal kuni 0,15 ha ning mujal kuni 2,0 ha ulatuses,
kui sellel maal asuvas hoones on tema elukoht vastavalt rahvastikuregistrisse kantud
elukoha andmetele. Kui maa on kaasomandis, on kaasomanikud maamaksu tasumisest
vabastatud maamaksuseaduse § 11 [dikes 1 sdtestatud tingimustel elamumaa voi
maatulundusmaa éuemaa kolviku osas linnas, vallasiseses linnas, alevis, alevikus ning
iildplaneeringuga kohaliku omavalitsusiiksuse voi maakonnaplaneeringuga maavanema
poolt tiheasustusega alaks mddratud alal kokku 0,15 ha ning mujal kokku kuni 2,0 ha
ulatuses. Selles loikes sdtestatu ei kohaldu korteriomandite omanike suhtes.

7.23. Maksu- ja Tolliamet vdiljastab maksumaksjale maksuteate tasumisele kuuluva
maamaksu summa kohta hiljemalt 15. veebruariks. Maksu- ja Tolliameti e-teenuse
kasutajale, kes on teatanud oma e-posti aadressi, toimetatakse maamaksuteade kditte
elektrooniliselt e-maksuameti kaudu. Maamaksu ei médrata ja maksuteadet ei vdiljastata,
kui maksusumma on alla 5 euro.

7.24. Looduskaitseseaduse (LKS) § 4 lg 1 p 1 kohaselt on kaitstavad loodusobjektid:

¢ kaitsealad (s.o. rahvuspargid; looduskaitsealad; maastikukaitsealad),
e hoiualad;

e kaitsealused liigid ja kivistised;

e piisielupaigad;

e kaitstavad looduse iiksikobjektid;

e kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid.

7.25. LKS § 14 ei voi kaitsealal, hoiualal, piisielupaigas ja kaitstava looduse iiksikobjekti

kaitsevoondis ilma kaitstava loodusobjekti valitseja nousolekuta:

e muuta katastriiiksuse kolvikute piire ega kélviku sihtotstarvet;

e koostada maakorralduskava ja teostada maakorraldustoiminguid;

e kehtestada detailplaneeringut ja iildplaneeringut;

e lubada ehitada ehitusteatise kohustusega voi ehitusloakohustuslikku ehitist,

sealhulgas lubada piistitada voi laiendada lautrit voi paadisilda;

e anda projekteerimistingimusi;

e anda ehitusluba;

e rajada uut veekogu, mille pindala on suurem kui 5m? kui selleks ei ole vaja anda

veeluba, ehitusluba ega esitada ehitusteatist;

e jahiulukeid lisasoota;

e anda ehitusseadustiku § 113" loikes 1° nimetatud hoonestusluba.
Kaitstava loodusobjekti valitseja ei kooskolasta tilalnimetatud tegevust ja muud tegevust,
mis vajab kaitse-eeskirja kohaselt kaitstava loodusobjekti valitseja nousolekut, kui see
voib kahjustada kaitstava loodusobjekti kaitse eesmdrgi saavutamist voi kaitstava
loodusobjekti seisundit. Kaitstava loodusobjekti valitseja voib iilalnimetatud tegevuste ja
muude tegevuste, mis kaitse-eeskirja kohaselt vajavad kaitstava loodusobjekti valitseja
nousolekut, kooskolastamisel kirjalikult seada tingimusi, mille tdiitmisel tegevus ei
kahjusta kaitstava loodusobjekti kaitse eesmdirgi saavutamist voi kaitstava loodusobjekti
seisundit. Kui iilalnimetatud tegevusi ei esitatud kaitstava loodusobjekti valitsejale
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kooskolastamiseks voi tegevustes ei arvestatud LKS paragrahvi 14 16ike 3 alusel seatud
tingimusi, ei teki isikul, kelle huvides nimetatud tegevus on, vastavalt haldusmenetluse
seadusele diguspdrast ootust sellise tegevuse diguspdrasuse osas.

7.26. LKS § 15 kohaselt on kaitseala sihtkaitse- ja piiranguvoondis voi hoiualal olevad voi
kaitstava looduse iiksikobjekti  juurde viivad teed ja rajad pdikesetousust
pdikeseloojanguni avalikuks kasutamiseks ning nende olemasolu korral peab kinnisasja
valdaja tagama nimetatud ajal inimeste juurdepddsu kaitstavale loodusobjektile.
Ouemaal, kus asub kaitstav looduse iiksikobjekt, voivad teised isikud viibida kinnisasja
valdaja nousolekul. Kaitstava loodusobjekti piires oleva voi seda sisaldava kinnisasja
valdajal ei ole oigust keelata viibida kinnisasjal:

e kaitstava loodusobjekti valitseja ja kaitse korraldaja esindajal seoses
loodusobjekti valitsemise voi kaitse korraldamisega;

* teadustootajal, kes esitab valdaja noudel keskkonnaministri kehtestatud vormi
kohase ning keskkonnaministri kehtestatud tingimustel antud diendi.

e riikliku seire voi kaitstava loodusobjekti valitseja tellitud uuringu voi inventuuri
tegijal, kes esitab valdaja néudel tellitud t06 lepingu voi tootdendi.

7.27. Vastavalt LKS § 16 lg 1 peab kaitsealal voi hoiualal asuva voi kaitstavat looduse
iiksikobjekti voi piisielupaika sisaldava kinnisasja voi selle osa vdédrandamisel voi
asjadigusega koormamisel asjakohane leping sisaldama jdrgmist loodusobjektiga seotud
teavet:

* loodusobjekti tiiiip ja nimetus;
* loodusobjekti valitseja nimi;
* viide loodusobjekti kaitse alla votmise otsusele.

7.28. Hiipoteegi lopetamiseks  ja  kinnistusraamatust _kustutamiseks on vajalik
hiipoteegipidaja notariaalselt kinnitatud voi digitaalselt allkirjastatud avaldus ja
kinnisasja omaniku notariaalselt kinnitatud voi digitaalselt allkirjastatud néusolek.
Nousolek tuleb avaldada kinnistusosakonnale voi hiipoteegipidajale. Nousolek ei ole
tagasivoetav.

8. Digitaalne originaal ja arakirjade viljastamine

8.1. Notariaalakt on koostatud ja digitaalselt allkirjastatud iihes digitaalses
originaaleksemplaris, mis on kasutusel digussuhetes ning osalejale tasuta kittesaadav
notarite iseteenindusportaalis www.notar.ee ja ka riigiportaalis www.eesti.ee.
Notariaalakti tdestaja teeb digitaalsest originaaldokumendist paberil kinnitatud drakirja,
mis jadb notari kitte hoiule. Paberkandjal drakirja digitaalsest originaalist viljastab
notariaalakti tOestaja avalduse alusel isikule, kui dokumenti on vaja vilisriigis
kasutamiseks.

8.2. Osalejad  paluvad notariaalakti  tOestajal  esitada  digitaalselt  allkirjastatud
originaaleksemplari kinnistusosakonnale.

9. Lepingu solmimisega seotud kulud

9.1. Lepingu sdlmimisega seotud kuludest:

9.1.1. kaugtdestamisega seotud notaritasu tasub Ostja;

9.1.2. iihishiipoteegi osalise 10petamisega seotud notaritasu ja riigildivu tasub Miiiija;

9.1.3. miiiligiga seotud notaritasu tasub Ostja;

9.1.4. hoiustamisega seotud notaritasu tasub Ostja.

9.2. Notari tasu tasutakse arve alusel iilekandega. Notariaalakti tdestajal on &igus
notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ning tagastamisele kuuluvaid dokumente notari
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tasu tasumiseni kinni pidada. Notari tasu seaduse § 38 kohaselt on notari tasu
maksmiseks kohustatud isik, kelle taotlusel vdi kelle huvides on notar tegutsenud voi
kelle tahteavalduse on notar tdestanud. Mitu kohustatud isikut vastutavad sama
notariaaltoimingu eest notari tasu maksmisel solidaarselt. Notariaalakti tOestaja on
osalejatele selgitanud, et osalejate kokkulepe notari tasu tasumise kohta lepingu
toestamisel kehtib vaid nende omavahelise kokkuleppena, notaril on digus lepingu
toestamise eest ettendhtud notari tasu sisse nduda iikskdik milliselt osalejalt.

Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitoimingu eest on 20,00 eurot (notari tasu
seaduse § 2 Ig 21).
Notari tasu iihishiipoteegi osalise vabastamise kokkuleppe tdestamisel on 42,15 eurot (notari
tasu seaduse § 31 p 21).
Notari tasu miiiigitehingu tdestamisel on 263,30 eurot (tehinguviirtus 78 121,00 eurot: notari
tasu seaduse N 3, 22 ja 23 p 2).
Notari tasu hoiustamise eest 32,91 eurot (tehinguviértus 78 121,00 eurot: notari tasu seaduse
§3,22,291g3p ).

Tasu kokku 358,36 eurot.
Kiibemaks 86,01 eurot.
Koos kdibemaksuga 444,37 eurot.

Uue omaniku kanne on riigiloivuvaba vastavalt riigiloivuseaduse § 25 g 2 p 2.
Riigil&iv iihishiipoteegi osalisel kustutamisel on 7,00 eurot (RLS § 77 1g 6).

Notariaalakti drakirjade maksumus vastavalt notari tasu seaduse § 351g 1 p-d 1 ja 2 ning §
31 p-d 14 ja 15 (sisaldavad kdibemaksu 24%):

A4 formaat A3 formaat
Digitaalne  originaal  portaalis tasuta tasuta
notar.ee ja eesti.ee
paberkandjal &rakiri osalejale 0,24 eurot/lk 0,38 eurot/lk
digitaaldrakiri ametiasutusele 15,81 eurot + 0,24 eurot/lk 15,81 eurot + 0,38 eurot/lk

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel videokone ajal
ette loetud, ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning seejérel
osalejate poolt heaks kiidetud. Osalejad loobusid notariaalaktis nimetatud dokumentide
ettelugemisest, ekraanil tutvumiseks ja ldbivaatamiseks esitamisest ning notariaalaktile
lisamisest, nende sisust on nad teadlikud. Notariaalakt on videosilla vahendusel videokdne
ajal osalejate ja notariaalakti tdestaja poolt digitaalselt allkirjastatud.

Anne Volver /allkirjastatud digitaalselt/
Ere Kaaristu /allkirjastatud digitaalselt/
Anne Evert /allkirjastatud digitaalselt/
Tallinna notar Sirje Velsberg /allkirjastatud digitaalselt/
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